Kestavalla
sijoituksella
tarkoitetaan
sijoitusta talou-
delliseen
toimintaan, joka
edistda ymparis-
totavoitetta tai
yhteiskunnallis-
ta tavoitetta,
edellyttaen,
etta sijoitus ei
aiheuta merkit-
tavaa haittaa
yhdellekaan
ymparisto-
tavoitteelle tai
yhteiskunnal-
liselle tavoit-
teelle ja etta
sijoituskohteina
olevat yritykset
noudattavat
hyvia hallintota-
poja.

EU:n kestavyys-
luokitusjarjes-
telma on
asetuksessa (EU)
2020/852
saadetty luoki-
tusjarjestelma,
jossa vahvis-
tetaan luettelo
ymparistdn kan-
nalta kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kyseinen asetus
ei sisalla
luetteloa
yhteiskunnan
kannalta
kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kestavat sijoi-
tukset, joilla on
ymparistotavoi-
te, saattavat olla
luokitusjarjes-
telmadn mukaisia
tai sitten eivat.
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Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1-4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 artiklan
ensimmaisessd kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista maaraajoin annettaville tiedoille

Tuotenimi: Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot

Oikeushenkilétunnus: 743700114BEZUOSW6P87

Kestava sijoitustavoite

Oliko talla rahoitustuotteella kestdva sijoitustavoite?

o0 R Kyl

Siind tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
ymparistotavoite, vahintaan:

85%
EU:n luokitusjarjestelman
mukaisesti ympariston
kannalta kestavina pidettyihin
taloudellisiin toimintoihin
X taloudellisiin toimintoihin, joita

ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympadriston kannalta kestavina

Siina tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite,
vahintaan:

Ei

Silla edistetddan ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ole kestavien
sijoitusten tekeminen, siina on ___ %:n
vahimmaisosuus kestavia sijoituksia

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita pidetdaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

Silla edistetdaan ymparistoon ja yhteiskuntaan
liittyvida ominaisuuksia, mutta siind ei tehda
kestavia sijoituksia



Kestavyysindi-
kaattoreilla
mitataan,
miten taman
rahoitustuot-
teen kestavat
tavoitteet
saavutetaan.
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Missd maddrin tdman rahoitustuotteen kestédva sijoitustavoite on saavutettu?

Rahasto on padasiassa Suomessa sijaitseviin hoiva- ja yhteiskuntakiinteist6ihin sijoittava
erikoissijoitusrahasto. Varat sijoitetaan kiinteistoihin, joilla on positiivista vaikutusta
ilmastonmuutoksen sopeutumiseen. IlImastonmuutokseen sopeutumista edistetdaan
tekemalld kestdvia sijoituksia sellaisiin kiinteistdihin, jotka hankintahetkelld ovat
hiilineutraaleja tai joita kehittdmalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden kaytonaikaisen
energiankulutuksen osalta vuoteen 2030.

Kaikki sijoitukset (pl. muut sijoitukset kuten kateinen ja johdannaiset) tayttavat kestavan
sijoituksen maaritelman.

Rahaston keskeiset vastuullisen sijoittamisen lahestymistavat ovat ESG:n integrointi
sijoituskaytantoihin ja aktiivinen omistajuus ja kiinteistojen kehittdminen.

llmastonmuutokseen sopeutuminen

Kiinteistdjen ymparistotavoitteena on ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Sijoitukset
(pl. muut sijoitukset kuten kateinen ja johdannaiset) eivat aiheuta merkittdvaa haittaa
muille kestdvyystavoitteille. llImastonmuutokseen sopeutumista edistetdadn tekemalla
kestavia sijoituksia sellaisiin kiinteistoihin, jotka hankintahetkelld ovat hiilineutraaleja tai
joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden kaytonaikaisen
energiankulutuksen osalta vuoteen 2030. Toimenpiteet hiilineutraaliustavoitteen
saavuttamiselle on madritelty eQ:n kiinteistosijoituksia koskevassa vahahiilisyyden
tiekartassa (2020). Tavoitteen toteutumista mitataan, seurataan ja siitd raportoidaan
vuosittain sijoittajille. Asetettu hiilineutraaliustavoite ohjaa seka kiinteist6ja koskevaa
hankintaprosessia, ettda omistusaikana kiinteistdissa tehtdvia vastuullisuutta ja
kestavyyttd edistdvia toimenpiteitd. Tavoitteena on vahentaa kiinteistojen hiilipdastoja
Pariisin ilmastosopimuksen mukaisesti.

Osa rahaston tekemisté kiinteistosijoituksista voi olla EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit
tayttdvia ympariston kannalta kestdvia taloudellisia toimintoja. Rahaston sijoituksista
vahintdaan 3 % sijoitetaan EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit tayttaviin ympadriston
kannalta kestaviin taloudellisiin toimintoihin. Tietoa sijoituksen taksonomian
mukaisuudesta saadaan ulkopuolisen palveluntarjoajan avulla arvioimalla kiinteistdjen
energiatehokkuutta sekd kiinteistdjen fyysisida ilmastoriskeja EU:n taksonomian
ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevan ”ei merkittavaa haittaa” -periaattteiden
mukaisin kriteerein.

Aktiivinen omistajuus ja kiinteistéjen kehittaminen

Omistusaikana  yksittdisissa  kiinteistokohteissa  tehddaan toimenpiteitd, joilla
vastuullisuutta ja kestavyytta edistetdan. Muun muassa kaikkien kohteiden kulutustiedot
(energia, vesi, jate) kerdtadn, poikkeamia seurataan ja datan pohjalta tehd&an
toimenpiteita. Lisaksi tehdaan energiatehokkuuden parannustoimia liittyen muun muassa
ilmanvaihtoon, lammitys- ja jadhdytysjarjestelmiin, valaistukseen sekad rakenteiden
lammoneristavyyteen.

eQ:n kiinteistorahastot ovat ottaneet kaytdnaikaisen BREEAM-sertifioinnin yhdeksi
tarkeaksi tyokalukseen kiinteistotasolla vastuullisuuden ja kestdavyyden seurantaan seka
kehittdmiseen. BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental Assessment
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Method) tarkastelee rakennuksen ympadristévaikutuksia johtamisen, energian- ja
vedenkulutuksen, materiaalien seka liikenteen osalta. Rahastojen kiinteistokohteille on
asetettu Breeam In Use-sertifiointitavoitteet aika-tauluineen ja Very Good -
tavoitetasoineen. Sertifioinnin avulla arvioidaan seka kiinteiston etta siihen liittyvan
yllapitotoimintojen toimivuutta, tunnistetaan mahdolliset puutteet ja valitaan
kehityskohteet.

Ympadristdo- ja ilmastoasiat ovat keskeinen teema kiinteistosijoituksia koskevassa
vastuullisuusjohtamisessa. Valinnoissa pyritddn I6ytamaan mahdollisimman vahahiilisia
ratkaisuja. Jo vuoden 2018 alusta ldhtien kiinteistérahastojen kohteissa on kaytetty
uusiutuvalla energialla tuotettua ostosdhkéa ja vuodesta 2020 alkaen vihreaa
kaukoldampda paddosassa kohteissa. Lisaksi kiinteistokohteissa tutkitaan aina geoenergian
ja aurinkosahkon kdyttomahdollisuus.

Toisena merkittavana tyovalineenda vastuullisuuden ja kestdavyyden toteutumisen
seurannassa ja kehittamisessa kdytetdaan portfoliotason GRESB-vastuullisuusarvioinnista
saatuja tuloksia. Vuodesta 2019 lahtien eQ:n kiinteistorahastot ovat osallistuneet
kiinteistdalan kansainvaliseen GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) -
vastuullisuusarviointiin.

Keskeistd on myo6s yhteistyo merkittavien sidosryhmien kanssa. Esimerkkind mainittakoon
saannollinen vuokralaistyytyvaisyyskysely, jonka tarkoituksena on kerata tietoa kohteiden
kayttdjien tyytyvaisyydestd ja kokemuksista, tunnistaa kehityskohteita seka yksittadisiin
kiinteistoihin, ettd eQ:n omaan kuin yhteistyokumppaneiden toimintaan ja prosesseihin.
Myo6s yhteistyd vastuullisuusasioissa eQ:n kdyttamien toimittajien kanssa on tarkeaa.
Kaikkien sopimusten (esim. urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteena on aina eQ:n
toimittajien Code of Conduct. eQ:lla ja eQ:n kayttamilla urakoitsijoilla on nollatoleranssi
harmaata taloutta, alipalkkausta ja laitonta tyévoimaa kohtaan.

Edistamistoimet ja saavutetut tulokset vuonna 2025
Miten kestdvvyysindikaattorit ovat suoriutuneet

Rahoitustuotteen kestdvan sijoitustavoitteen toteutumista mitataan, seurataan ja
raportoidaan mittareilla. Rahaston tdrkeimmat kestavyysindikaattorit ovat: a.
kdytonaikaisen energiankulutuksen hiilineutraalius vuoteen 2030 mennessd, b.
kiinteistokohteiden BREEAM In-Use (tai vastaavan luokituksen mukaan) sertifiointi,
vahintddan BREEAM In-Use V6 Very Good -tasoon (Part 1 -osiossa) ja c. taksonomian
mukaisten kiinteistdjen osuus rahastosta.

eQ Rahastoyhtion riskienhallinta seuraa kestdvan sijoitustavoitteen saavuttamista
seuraavien raja-arvojen kautta:

a. Kaikkien kiinteistosijoitusten kaytonaikaiset hiilipadstot (CO2e) ovat nolla viimeistdan
vuonna 2030.

b. BREEAM In Use -sertifioitujen (tai vastaavan luokituksen mukaan sertifioitujen)
kiinteistdjen maaran kasvu rahastossa ja kiinteistéjen saamat BREEAM In-Use V6 (part 1)
arvosanat (vahintdan Very Good).

¢. Vahimmaisosuus taksonomian mukaisille kiinteistétoiminnoille: 3 %.

Vuonna 2025 rahasto taytti sille asetetut raja-arvot.
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Lisdksi rahastolla on vield muita kestdvyysindikaattoreita, joiden avulla rahoitustuotteen
kestdavan sijoitustavoitteen toteutumista mitataan, seurataan ja raportoidaan.
Kestavyysindikaattorit ovat: Omistettujen kohteiden E-luku, hiilijalanjalki CO2e/MEUR,
jatteiden kierratysaste %, haitallisten kestavyysvaikutusten arviointi (PAl-indikaattorit) ja
kiinteistokohteiden kulutustiedot (Paastot tCO2e, Energiankulutus (lammitys, jadhdytys ja
sdahkoénkulutus) MWh, Vesi m3 ja jate t.

Keskeistd on my0Os vyhteistyd merkittavien sidosryhmien kanssa. Tahan liittyva
kestavyysindikaattori on saannéllinen vuokralaistyytyvaisyyskysely, jonka tarkoituksena
on kerata tietoa kohteiden kayttdjien tyytyvaisyydestda ja kokemuksista, tunnistaa
kehityskohteita  sekd  yksittaisiin  kiinteistéihin, ettd eQ:n omaan kuin
yhteistydkumppaneiden toimintaan ja prosesseihin..

Artikla 9 luokitellussa eQ Yhteiskuntateistot -rahastossa seurataan ja raportoidaan myds
taksonomianmukaisuuskriteerien tayttavien kiinteistokohteiden osuutta rahastossa.
Vuoden 2025 lopussa eQ VYhteiskuntakiinteistét -rahastossa oli 6 prosenttia
taksonomianmukaisia kiinteist6ja ja ylitti asetetun vahimmaistavoitetason.

Vuoden 2025 keskeiset kiinteistdja koskevat kehitysprojektit olivat: GHGprotokollan
(Greenhouse Gas Protocol Standard) mukaisen péaastolaskennan suorittaminen kaikille
kiinteistokohteille toista vuotta perakkain ja kiinteistérahastojen energia-, paasto-, vesi-
ja jatemaarien varmentaminen ulkopuolisen tahon toimesta my0os toista kertaa kevaalla
2025.

Kattava pdastdlaskenta — Scope 3 -pdastot osana kokonaisuutta

GHG-protokollan (Greenhouse Gas Protocol Standard) mukainen péaastolaskenta,
sisdltden myds Scope 3 -padstot, toteutettiin kaikille kiinteistokohteille nyt toista kertaa.
Laskenta perustui ensisijaisesti mitattuihin tietoihin ja yksikkdpaastokertoimiin, joita
tdydennettiin tarvittaessa laskennallisilla arvioilla ja keskiarvodatalla.

Vuonna 2025 laskentaan sisallytettiin uutena osiona Scope 3 C13 (ulos

vuokrattu omaisuus). Laskennassa huomioitiin seuraavat paastolahteet:

¢ Scope 1: kiinteistdjen oma lammontuotanto ja itse tuotettu sahko

¢ Scope 2: ostettu sdhko, kaukolampo ja kaukojadhdytys

e Scope 3:

e Tuotteet ja palvelut (rahastojen hallinnolliset kulut, pankki- ja maksuliikennekulut,
markkinointikulut, huollot ja siivous, vahinkovakuutukset seka korjaukset)

o Kdyttdomaisuus (investointi- ja kunnossapitohankkeet seka tydmaiden energiankaytto)
e Energian ylavirta (ostetun energian tuotannosta aiheutuvat epéasuorat paastot seka
ostetun energian siirtohaviot)

¢ Ulos vuokrattu omaisuus (vuokrattujen kohteiden paastot, jotka eivat sisally Scope 1-2
-paastoihin)
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GHG-PAASTOLASKENNAN .\ w

TULOKSET KOSKIEN VUOTTA 2024

Paastokategoriat: eQ LIKEKIINTEISTOT el YHTEISKUNTAKIINTEISTOT eQ ASUNNOT Il

B 52 Ostettu kaukolampa Yhteensa: 13 250 tCO:e Yhteensa: 10 148 tCO:ze Yhteensa: 1 307 tCO:e

[l 53-C1 Tuotteet ja palvelut (2023: 23 423 tCO:e) (2023: 28 277 tCO:e) (2023: 29 424 tCOse)
S3-C2 Kayttéomaisuus Scope 1: 0 tCOze Scope 1: 0 tCOze Scope 1: 0 tCOze

. $3-C3 Energian ylavirta Scope 2:188 tCO:e Scope 2: 0 tCOze Scope 2: 0 tCOze
53-C13 Ulos vuokrattu omaisuus Scope 3:13 062 tCO:ze Scope 3: 10 148 tCO:e Scope 3: 1 307 tCOze

Rahaston hiilineutraaliustavoitteen kehittyminen

eQ Yhteiskuntakiinteistét -rahaston tavoitteena on hiilineutraalius kaytonaikaisen
energiankulutuksen osalta 2030 mennessa.

Piddstot suhteessa kiinteistivarallisuuden arvoon

Co2e ICO2eMEUR
BOOD r &
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4000 Fo4
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[i] -0 .

2018 2021 2023 2025 H0ET 2020

E— FEEstt i002e Passtitavoite 2030 1002

Hiilijalangsiki eCO02eMIELR

Raporiointuudistuksen mydis WLONNa 303 pEastdlaskennan
datankeruuprosessia  tarkennettin Ja  laskenta  simettin | Enerkey-
parjestelmasn. Datan kehitykseen valkuttaa mm. datan kattaveus (8
muutokset kiintestisalkussa., Laskenta ssaltds kiinteisidkohtest, jolssa
yllgpitovastuu on rahastolia. LAhde ed.

Lahde: eQ Yhteiskuntakiinteist6t -rahaston ESG-raportti 31.12.2025. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eg-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf

GRESB-vastuullisuusarvioinnin tulokset

eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahasto osallistui seitsematta vuotta perakkain kiinteistdalan
maailmanlaajuiseen GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) -
vastuullisuusarviointiin. Erikoissijoitusrahastot eQ Yhteiskuntakiinteistot saavutti GRESB-
arvioinnissa ensimmaista kertaa korkeimman viiden tahden luokituksen (91/100 pistettd).
Lisdksi rahasto sai Green Star -tunnustuksen vastuullisesta tyostaan. Rahaston tulokset
olivat seka koko GRESB-vastaajajoukkoa etta eQ:n verrokkiryhman keskiarvoja parempia.


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
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GRESB-arvosanojen kehitys GRESB-arvioinnin osa-alueet
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Lidhde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2025. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eg-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf

BREEAM In-Use sertifioitujen kiinteistojen maara

Rahaston tavoitteena on BREEAM In Use -sertifioitujen (tai vastaavan luokituksen mukaan
sertifioitujen) kiinteistéjen maaran kasvu rahastossa ja kiinteistéjen saamat BREEAM In-
Use V6 (part 1) arvosanat (vdhintddn Good). Sertifioitujen kiinteistéjen maara eQ
Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa oli 86 % 31.12.2025 (71 % 31.12.2024 ja 65 %
31.12.2023).

Rahaston tavoitteena on hakea kaikille kohteille BREEAM In-Use -sertifiointi.

Sertifiointiasteen toteutunut ja suunniteltu kehitys BREEAM In-Use part 1 -arvosanojen jakauma
Wuokrafavista nedbists Serifioldusta vuokranavista neldists
100%
0%
B0 = Qutstanding: 0 %
70% Excellent: 15,1 %
BO%
s0% = Very Good: 83 %
40% = Good: 1,8 %
0%
20% = Acceptable: 0 %
10% Pass: 0 %
%

2020 2022 2024 2026 2028 2030

Omalla kohtelsta on LEED-sertifikaattl, ja ndile haetzan BREEAM In-Use -
sertifikaatti nykyisen sertificinnin paatyessd. Lahde: 0.

Lidhde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2025. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf

Rahaston kiinteistokohteiden kulutusdata

Rahastossa seurataan myos yksittaisten kiinteistokohteiden kulutustietojen kehittymista
(paastot, energiankulutus, vesi, jate) ja tietojen kattavuuden parantumista.


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
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Kiinteistikohteiden energiankulutus
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Wuokrattavisia nelkddsts
16 000 100%
14 000 “A24%
12 000 B0%
’ =B:202 %
10 000 0%
8000 r C:36.1 %
000 T a0 «D: 281 %
4 000
20% )
s I || |I
o I ' I I 0% F:25%
1223 324 624 12/24 3125 6/25 9125 1225
K aukolampsd — Oma Bmpd e Kaukojashdytys =G 0%
— O |8 shdytys — W attavuus (%) ===== Trend|
Unsiuturvan mmsn osaus: 99 %
Sihkinkulutus (MWh, kiinteistdsihkd) Suhteellinen sihkénkulutus (MWh / m2)
5000 0,010
100%:
4 500 0,009
4000 o 0.009
2500 -""“""""" ______ 1 0.008
3000
&% 0,008
2 500
0.007
2000 40%
1500 0.007
1000 20% 0,006
500 0,006
0 0% 0,005
1223 324 624 12/24 3125 6/26 925 1225 1223 324 6/24 %24 1224 325 625 @25 1225
— S5k Oma sdhkd == === Keskiann s atavous (%)

— pkonalssdhkonkulutus (MY m2)

Uushsuvan sshkin osuus: 100 %
Lahde: eQ

Kiinteistdkohteiden vedenkulutus
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Lidhde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2025. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf

Jatteiden kierratysaste %

Jatteiden kierratysaste rahastossa oli 37 % per 31.12.2025 (39 % per 31.12.2024 ja
37 % per 31.12.2023).

Vuokralaistyytyvaisyys

Kaksi kertaa vuodessa toteutettavan vuokralaistyytyvaisyyskyselyn tarkoituksena on
kerdtd tietoa kohteiden kayttdjien tyytyvaisyydestd ja kokemuksista, tunnistaa
kehityskohteita seka yksittdisiin  kiinteistoihin, ettda eQ:n omaan kuin


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf
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yhteistyokumppaneiden toimintaan ja prosesseihin. Alla olevat tulokset sisaltavat
sekd eQ  Yhteiskuntakiinteistot- ja eQ  Liikekiinteistot  -rahastojen
asiakastyytyvaisyyskyselyt.

Kiinteistdjen soveltuvuus® Managerin pathvelut®
2 202 200 24 2005 202 20E2 2 24 2005
Kiinteistdnhuoltopalvelut* Moodi Toimitilat omistajana®

TEPRD I

* K. arvosanainin on yhdistetty useampi kysymys kyselyssa.
Alle 3 = wlokset helkkoja, 3,00 - 3,50 = wilokset penishiywia. 3,50 — 4,00 = nloksat hyvia |a yil 4,00 = tulekset erinomalsia.
Lahde: eQ

Lidhde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2025. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eg-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf

Paaasiallisilla
haitallisilla vai- Miten kestdviit sijoitukset eiviit ole aiheuttaneet merkittévdd haittaa yhdellekéén

kutuksilla tar- kestdviille sijoitustavoitteelle?
koitetaan sijoi-

tuspaatosten eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
merkittavimpid sijoitusten paaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse

';ii't_eislié ‘f_iku' Impact, PAl-indikaattorit) siina laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.
UKSla Kesta-

vyystekijoihin, Siltd osin kun eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa tehd&ddn kestavia sijoituksia,
jotka k.os!f‘fvat joiden ymparistotavoitteena on ilmastonmuutokseen sopeutuminen, osana EU:n
i eI e, kestavyysluokitusjarjestelman mukaisuutta arvioidaan, ettei sijoituskohde aiheuta
Yah:eg::enkti,a;n merkittavaa haittaa muille kestavyysluokitusjarjestelman mukaisille
JhinyliittyviéJ ymparistotavoitteille. Taksonomianmukaisuusarviointi sisaltad sijoituskohteiden
Sl T ilmastoriskianalyysin.
oikeuksien

kunnioittamista
seka korruption

ja lahjonnan - . . . . . . . . .
Jtorjurjwtaan eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti

liittyvia asioita. sijoitusten padasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siina laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.

Miten kestdvyystekijéihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit on
otettu huomioon?

eQ seuraa ja raportoi kahta pakollista paaasiasiallisia haitallisia vaikutuksia (PAIl)
koskevaa indikaattoria: a. Altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvalle riskille
kiinteistovarallisuuden  kautta ja b. Altistuminen energiatehottomaan
kiinteistévarallisuuteen liittyvalle riskille. Lisdksi eQ seuraa ja raportoi kiinteistoja
koskevat seuraavat PAl-lisdindikaattorit. Nama lisdindikaattorit ovat: c.
Kiinteistovarallisuuden kasvihuonekaasupaastét, b. Kiinteistovarallisuuden
energiankulutuksen intensiteetti ja d. Jatteen muodostuminen toiminnassa.

Jos kiinteistovarallisuuden PAl-indikaattorit osoittavat, ettd kohteella on on
merkittavia haitallisia kestdvyysvaikutuksia verrattuna muihin suomalaisiin
kiinteistoihin, rahaston hoitaja ryhtyy toimiin haittojen poistamiseksi tai
minimoimiseksi.
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Luettelo sisaltaa
sijoitukset, jotka
muodostavat
suurimman osuuden
rahoitustuotteen
sijoituksista
viitekaudella, joka
on: 2025
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Rahasto on sitoutunut seuraavaan numeeriseen raja-arvoon PAl-indikaattorin osalta:

d. Enimmaisosuus kiinteistovarallisuudelle, jossa ei ole jatteiden Iajitteluun
tarkoitettuja tiloja ja joka ei kuulu jatteen talteenottoa tai kierratysta koskevan
sopimuksen piiriin: 0 %.

Tiedot paaasiallisista haitallisista vaikutuksista kestavyystekijoihin ovat saatavilla
rahaston ESG-raportilta ja rahaston vuosikertomuksesta.

Ovatko kestdvdt sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n
toimintaohjeiden sekd yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien
periaatteiden mukaisia?

Rahastolla ei ole sijoituskohteena yrityksid, joten toimintaperiaatteet yritysten
hyvien hallintotapojen arvioinnille eivat koske rahastoa.

Rakennuksia rakennettaessa, vyllapidettdessa sekd itse kaytossda rahaston
toiminnassa painotetaan niin kayttajien, rakentajien kuin omistajapalvelujen parissa
tyoskentelevien henkildiden osalta turvallisuutta, terveellisyytta ja toiminnallisuutta.
Palveluja ja materiaaleja hankittaessa rahastossa otetaan huomioon tilaajavastuut
sekd sosiaalisesti vastuulliset toimintatavat. Kaikkien sopimusten (esim.
urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteend on eQ:n toimittajien Code of
Conduct.

Lisaksi vuokralaisia valittaessa arvoidaan vuokralaisen taustat. Vuokrasopimuksiin
sisallytetdan vastuullisuutta koskevat suositukset

Miten tdssa rahoitustuotteessa on otettu huomioon paaasialliset haitalliset
vaikutukset kestdvyystekijéihin?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten paaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siind laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.

eQ seuraa ja raportoi kahta pakollista paaasiasiallisia haitallisia vaikutuksia (PAl)
koskevaa indikaattoria: a. Altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvalle riskille
kiinteistovarallisuuden  kautta ja b. Altistuminen energiatehottomaan
kiinteistovarallisuuteen liittyvalle riskille. Lisdksi eQ seuraa ja raportoi kiinteistoja
koskevat seuraavat PAl-lisdindikaattorit. Nama lisdindikaattorit ovat: c.
Kiinteistovarallisuuden kasvihuonekaasupaastot, b. Kiinteistovarallisuuden
energiankulutuksen intensiteetti ja d. Jatteen muodostuminen toiminnassa.

Jos kiinteistovarallisuuden PAl-indikaattorit osoittavat, ettd kohteella on on
merkittavia haitallisia kestdvyysvaikutuksia verrattuna muihin suomalaisiin
kiinteistdihin, rahaston hoitaja ryhtyy toimiin haittojen poistamiseksi tai
minimoimiseksi.

Rahasto on sitoutunut seuraavaan numeeriseen raja-arvoon PAl-indikaattorin osalta:

d. Enimmaisosuus kiinteistovarallisuudelle, jossa ei ole jatteiden Iajitteluun
tarkoitettuja tiloja ja joka ei kuulu jatteen talteenottoa tai kierratysta koskevan
sopimuksen piiriin: 0 %.
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Oheisessa taulukossa on esitetty eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston PAI-

indikaattorit per 31.12.2025.

Raportoitavat PAl-indikaattorit (Principal Adverse Impact)

Pakolliset indikaattorit

Indikaatiorin nro Pik-indikaattorin nimi Lukuaro Raportoinnin kattavuus
17 Aftistuminen foss lisiin poltioaineisiin littyvalle skl 0,0 % 100.0 %
18 Altistuminen enarglatehotiomalle kintestivaraisuudelie® 7o % 100.0 %
Lisgindikaattorit
Indikaattorin nro Pad-indikaattorin nimi Lukuamno Raportoinnin kattavuus.
18 Kiintelstvarallsuuden Scope 1 -kasvihuonekaasupaastit tCO3e o 100,0 %
18 Kiintelstivarallsusden Scope 2 -kasvihuonekaasupdsston 1002 1] 100,0 %
18 Kiinteisttvarallsusden Scope 3 -kasvihuonekaasupisstin 002 11318 1000 %
18 Kiintelsttvaralisusden kasvihuonekaasupdastot yhieersa 1C02e 11318 100.0 %
19 Kiintelstvaralisuuden enengiankulutuksen intensibeet GWhim2 0.00022 100.0 %
20 Kiintelstivarallisuus, joesa e ole [Stieenkerdysta 0,0 % 100.0 %

*Miden kinteistdjen osuus rahastojen kinteisttvarallisuudesta, joesa energlatodistus on C tal huanompl

i

0

Luokitusjarjes-
telman mukai-
set toiminnat
ilmaistaan
osuutena
seuraavista:
liikevaihto,
joka vastaa
sijoituskohtee-
na olevien yri-
tysten vihreistd
toiminnoista
saatavien
tulojen osuutta
padomamenot
(CapEx), jotka
osoittavat
sijoituskohtei-
na olevien yri-
tysten tekemat
vihreat sijoi-
tukset, joiden
tavoitteena on
esimerkiksi
vihredan
talouteen
siirtyminen.
toimintamenot
(OpEx), mika
heijastaa
sijoituskohde-
yrityksen vihre-
aa operatiivista
toimintaa.

*Energiatodistuksettomat kiintelstot luokitelaan ryhmaan “energiatodistus C tal huonompr. Lahde: Q.

Lahde: eQ Yhteiskuntakiinteistot

-rahaston

ESG-raportti

31.12.2025. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-

yhteiskuntakiinteistot/eg-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t-esg-q4-2025.pdf

Mitka ovat olleet taman rahoitustuotteen merkittavimmat sijoitukset?

Suurimmat sijoitukset per 31.12.2025 %:a Maa
varoista
KOy Espoon Tietotie 6 7,11 % Suomi
KOy Jyvaskylan Rajakatu 35 4,82 % Suomi
KOy Helsingin Haartmaninkatu 1 4,28 % Suomi
KOy Espoon Niittyportti 4 3,82 % Suomi
Koy Helsingin Tenholantie 10 3,70 % Suomi
KOy Tampereen Biokatu 14 3,45 % Suomi
KOy Vantaan Neilikkatie 11 3,19 % Suomi
KOy Helsingin Vattuniemenkatu 23 2,79% Suomi
KOy Helsingin Maistraatinportti 2 2,67 % Suomi
KOy Espoon Vuoritontuntie 18-22 2,57 % Suomi
KOy Oulun Kiviharjuntie 5 2,43 % Suomi
KOy Helsingin Mannerheimintie 164 2,43 % Suomi
KOy Espoon Maarintie 4 2,31% Suomi

Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?

Rahastossa oli kestavyyteen liittyvia sijoituksia 100 % per 31.12.2025.
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Mahdollistavat
toiminnot
mahdollistavat
suoraan sen, etta
muilla toimin-
noilla edistetaan
merkittavasti
ymparistotavoit-
tetta.

Siirtymatoiminnot
ovat toimintoja,
joille ei ole viela
saatavilla
vahahiilisia
vaihtoehtoja, ja
muun muassa

niiden kasvihuone-

kaasupaastotasot
vastaavat parasta
suorituskykya.
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Mikd on ollut varojen allokointi?

Luokitusjarjestel-
manmukainen, vahintaan
3%

Ymparisto

100 %
Sijoitukset

#2 Ei kestava
0-15%

#1 Kestava kattaa kestavat sijoitukset, joilla on ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvia
tavoitteita.

#2 Ei kestava sisaltaa sijoitukset, jotka eivat tayta kestaville sijoituksille asetettuja vaatimuksia.

Mille talouden aloille sijoituksia on tehty?

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot sijoittaa Suomessa sijaitseviin
toimitilakiinteistoihin. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on kestavien
sijoitusten tekeminen sellaisiin kiinteistdihin, jotka hankintahetkelld ovat
hiilineutraaleja tai joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden
kdytonaikaisen energiankulutuksen osalta vuoteen 2030. Rahaston ensisijaiset
sijoituskohteet ovat kiinteistoja, jotka soveltuvat seuraaviin kayttoétarkoituksiin:
liiketila, toimisto, majoitus, teollisuus ja muu soveltuva toiminta.

Kayttotarkoitusjakauma

= Terveyspalvelut = Koulutus

Hoivapalvelut = Julkiset palvelut

Lahde: eQ:n kiinteistorahastot Q4-2025 raportti.
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Vertailuarvot
ovat indekseja,
joilla mitataan,
saavuttaako
rahoitustuote
kestavan
sijoitustavoit-

teen. /.

Ovat ympariston
kannalta kestavia
sijoituksia, joissa
ei oteta huo-
mioon EU:n
luokitsjarjestel-
maéan mukaisia
ympariston
kannalta kestavia
taloudellisia
toimintoja
koskevia
kriteereja.

g
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Missd madrin kestavat sijoitukset, joilla ympéristétavoite, ovat olleet EU:n
luokitusjarjestelman mukaisia?

Vuoden 2025 lopussa eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa oli 6 prosenttia

taksonomianmukaisia kiinteistoja

Mikd on ollut siirtymdétoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtdvien
sijoitusten vihimmdiisosuus?

Rahasto ei ole sitoutunut vahimmaisosuuteen.

Mika on ollut sellaisten kestavien sijoitusten osuus, joilla on ymparistotavoite
ja jotka eivat olleet EU:n luokitusjarjestelman mukaisia?

Vuoden 2025 lopussa eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa oli 6 prosenttia

taksonomianmukaisia kiinteistoja

Siltd osin kuin rahaston kiinteistosijoitukset eivdat ole ympariston kannalta
taksonomianmukaisia, ne ovat muita ympariston kannalta kestavia sijoituksia.

Mika on ollut yhteiskunnan kannalta kestavien sijoitusten osuus?

Rahastossa ei tehda kestavia sijoituksia, joilla on yhteiskunnallinen tavoite.

Mitka sijoitukset sisdltyivat kohtaan “#2 Ei kestava”, mika on niiden tarkoitus
ja sovelletaanko ymparistoon liittyvid tai yhteiskunnallisia vahimmaistason
suojatoimia?

Kohdan ”"#2 Ei kestdvid” sijoituksia ovat pankkitililla olevat rahaston kateisvarat.
Kateisvarat liittyvdat rahaston kaupankdyntiin sekd merkintdjen ja lunastusten
hallintaan. Rahaston sdadannot mahdollistavat myods sijoitukset korkojohdannaisiin
suojaustarkoituksiin. Tallaiset johdannaiset eivat ole kestavia sijoituksia, mutta niiden
arvioidaan tayttavan vahimmaistason suojatoimet.

Mitd toimia on toteutettu kestdvan sijoitustavoitteen saavuttamiseksi
viitekaudella?

Rahasto noudattaa kiinteistojen valintaprosessia, jonka seurauksena rahasto tekee
kestdvia sijoituksia. Prosessi kestavyystekijoiden huomioimisesta sijoituskohteen
valinnassa ja seurannassa on esitetty rahaston kestadvyystiedot -lomakkeessa (ennen
sijoituksen  tekemistd_artikla 9).  https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eqg-yhteiskuntakiinteistot sfdr_-lomake-ennen-sopimuksen-
tekemista-artikla-9 versio-2.pdf

Rahasto on suoriutunut hyvin suhteessa seurattuihin kestdvyysindikaattoreihin.
Suoriutuminen on esitetty tdman raportin kohdassa "Miten kestdvvyysindikaattorit
ovat suoriutuneet” sivulta kolme alkaen.

Rahastolla ei ole vertailuindeksia.
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