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ERIKOISSIJOITUSRAHASTO eQ LIIKEKIINTEISTOT — SAANNOT

eQ Rahastoyhtié Oy:n hallitus on hyvaksynyt sdéannét 16.6. ja 15.12.2016 ja Rahaston s&anndét on toimitettu
Finanssivalvonnalle tiedoksi sijoitusrahastolain 43 a 8:n mukaisesti 10.1.2017.

1 8§ SIJOITUSRAHASTON NIMI JA TOIMINNAN
TARKOITUS

Sijoitusrahaston nimi  on  Erikoissijoitusrahasto  eQ
Liikekiinteistot, ruotsiksi Specialplaceringsfond eQ Finnish
Real Estate ja englanniksi Special Investment Fund eQ
Real Estate  (AIF) ("Rahasto"). Rahasto  on
sijoitusrahastolain mukainen padasiassa kiinteistdihin ja
kiinteistdarvopapereihin  sijoittava  erikoissijoitusrahasto,
joka voi poiketa erdistd sijoitusrahastolain yleisesti
sijoitusrahastoja koskevista saanndistd ja rajoituksista,
kuten rajoituksista koskien Rahaston sijoituskohteita,
varojen  hajauttamista,  arvonlaskennan  ajankohtia,
merkintdjen ja lunastusten tiheyttd sekd velanottoa.
Rahaston on soveltuvin osin noudatettava
kiinteistorahastolain sdannoksia koskien Rahaston varojen
sijoittamista, arvostamista ja arviointia sekd Rahaston
luotonottoa. Liséksi Rahasto on vaihtoehtorahastojen
hoitajista annetussa laissa tarkoitettu vaihtoehtorahasto.

Rahaston sijoitustoiminnan  tavoitteena on  pitkalla
aikavalilla saavuttaa mahdollisimman korkea
kokonaistuotto sijoittamalla varat Rahastoon sovellettavien
lakien ja Rahaston saantdjen mukaisella tavalla suoraan tai
valillisesti kiinteistosijoituskohteisiin.

2 § RAHASTOYHTIO JA SAILYTYSYHTEISO

Rahaston hallinnosta vastaa eQ Rahastoyhtio Oy
("Rahastoyhtid"). Rahastoyhtid edustaa omissa nimissaan
Rahastoa ja toimii sen puolesta Rahastoa koskevissa
asioissa seka kayttdd Rahastossa olevaan omaisuuteen
liittyvid oikeuksia Rahaston puolesta.

Rahaston sailytysyhteiséna toimii OP Yrityspankki Oyj
("Sailytysyhteisd").

3 § ASIAMIEHEN KAYTTO

Rahastoyhtid voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten
tehtévaksi. Rahastoesitteessa on ilmoitettu, miltd osin
Rahastoyhtio kulloinkin kayttéa asiamiesta.

4 § RAHASTON VAROJEN SIJOITTAMINEN

Rahasto  suuntaa  sijoitustoimintansa  ensisijaisesti
kiinteistokohteisiin, jotka soveltuvat seuraaviin
kayttotarkoituksiin: liiketila, toimisto, majoitus, teollisuus ja
muu soveltuva toiminta. Lisdksi Rahaston varoja voidaan
sijoittaa kohteisiin, joiden kayttotarkoitusta voidaan ainakin
osittain muuttaa edelld mainittuun kayttétarkoitukseen.
Mikéli ~ varojen  sijoittaminen  edellda  mainittuihin
sijoituskohteisiin  ei ole tarkoituksenmukaista taikka
mahdollista, sijoitetaan varat muihin sijoituskohteisiin
naiden saéntdjen mukaisesti. Rahaston sijoitustoiminnan
luonteeseen kuuluu, etté sijoitusten laaja hajauttaminen ei
aina ole mahdollista.

Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistdihin.

2) Suomessa sijaitsevia Kkiinteistdja koskeviin
kiinteistdarvopapereihin ja muihin arvopapereihin,
jotka liittyvat kiinteistosijoitustoimintaan.

3) Rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

Edella mainittujen kohteiden liséksi Rahasto voi sijoittaa
varansa:

4) Pé&aasiassa Kiinteistdtoimintaa harjoittavien
yhtididen arvopapereihin, joilla kdydaan kauppaa
arvopaperimarkkinalain mukaisessa julkisessa
kaupankaynnissa tai siita vastaavassa
kaupankaynnissa toisessa Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa tai joilla
kaydaan kauppaa muulla saannellylla,
sédanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle
avoimella markkinapaikalla.

5) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden etta
talletus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on
nostettavissa  ja eraantyy maksettavaksi
vimeistdédn 12  kuukauden  kuluessa ja
luottolaitoksen kotipaikka on Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa.



6) Sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen
osuuksiin ja muiden yhteistéd sijoitustoimintaa
harjoittavien yhtididen osuuksiin.

7) Korkoa tuottaviin  arvopapereihin  ja
rahamarkkinavélineisiin, joilla kaydaan kauppaa
kaupankaynnista rahoitusvalineilla  annetussa
laissa tarkoitetulla saannellylla markkinalla tai
joilla kaydaan kauppaa muulla saannellylla,
saanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle
avoimella  markkinapaikalla. Markkinapaikan
sijaintia ei ole rajoitettu maantieteellisesti. Lista
kulloinkin kaytettavissa olevista markkinapaikoista
on saatavissa Rahastoyhtidsta.

8) Saataviin, joita ei ole pidettava arvopapereina.

9) Johdannaissopimuksiin mukaan lukien OTC-
johdannaisiin, joiden kohde-etuutena voi olla
arvopaperi, valuutta, korko, kiinteisto,
kiinteistdarvopaperi, muu varallisuus tai tallaisen
kohde-etuuden  hinnan  kehitystd  kuvaava
tunnusluku. Johdannaissopimuksen kohde-
etuutena VoI naiden liséksi olla
johdannaissopimus, jonka kohde-etuutena on
edella tdssa kohdassa mainittu rahoitusvéline tai
kohde-etuus. Vakioidut johdannaissopimukset
ovat julkisen kaupankaynnin kohteena
arvopaperiporssin porssilistalla tai niilla kaydaan
kauppaa muulla sdannellylla, s&anndllisesti
toimivalla, tunnustetulla ja vyleisélle avoimella
markkinapaikalla.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan velvoitteidensa
vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaessa kasittdd Rahaston
koko omaisuuden.

Rahasto voi myontdd luottoa tai antaa vakuuden
kolmannen sitoumuksesta osana kiinteistdsijoitustoimintaa,
jos se on tarpeen kohtien 1) - 3) mukaisen
kiinteistdsijoituksen hankkimiseksi, siitd luopumiseksi tai
sen kehittdmiseksi.Sijoitusrajoitukset:

Koskee edellda mainittuja sijoituskohteita 1-2:

Rahaston kokonaisvaroista vahintddn 60% on
aina sijoitettava Suomessa sijaitseviin
kiinteistoihin tai téllaisia kiinteistdja koskeviin
kiinteistdarvopapereihin.  Tastd vaatimuksesta
Rahasto voi tilapaisesti poiketa Rahastoa
perustettaessa ja rahasto-osuuksien merkinnan
yhteydessa sekd myydesséaén tai hankkiessaan
kiinteistdja tai kiinteistdarvopapereita seka milloin
Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla
sijoittaa Rahaston sijoituspolitikan mukaisiin
kiinteistoihin ~ taikka  kiinteistdarvopapereihin.
Rahasto voi sijoittaa varansa rajoituksetta myods
vain yhteen Kkiinteistdon, vain yhteen kiinteistodn
kohdistuviin kiinteistdarvopapereihin taikka vain
yhteen kiinteistdarvopaperiin.
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Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 3:

Rahaston kokonaisvaroista enintédn 20 %
voidaan sijoittaa rakentamiseen seka
kiinteistonjalostustoimintaan.

Koskee edella mainittuja sijoituskohteita 4:

Rahaston kokonaisvaroista voidaan sijoittaa
enintddn 20 % saman liikkeeseenlaskijan
arvopapereihin.  Sellaisia  sijoituksia saman
likkeeseenlaskijan arvopapereihin, jotka ylittavat
10 % Rahaston kokonaisvaroista, saa olla
enintdan 40 % Rahaston kokonaisvaroista.

Naitd sijoitusrajoituksia laskettaessa yhtena
kokonaisuutena on pidettéava kirjanpitolain 1 luvun
6 8n mukaan samaan konserniin kuuluvia
yhteis6ja. Taman estamattd samaan konserniin
kuuluvien  yhteisdjen liikkeeseen laskemiin
arvopapereihin ~ saadaan  kuitenkin  sijoittaa
yhteensa enintaan 20 % Rahaston
kokonaisvaroista.

Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 5:

Rahaston kokonaisvaroista voidaan sijoittaa
enintdan 20 % saman luottolaitoksen
vastaanottamiin talletuksiin.

Koskee edella mainittuja sijoituskohteita 6:

Rahaston kokonaisvaroista enintdédn 15 %
saadaan sijoittaa sijoitusrahastojen ja
erikoissijoitusrahastojen osuuksiin tai yhteista
sijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen osuuksiin.

Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 7:

Rahaston kokonaisvaroista enintddn 40 %
voidaan sijoittaa korkoa tuottaviin arvopapereihin ja
rahamarkkinavalineisiin.

Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 8:

Rahaston kokonaisvaroista enintédén 10 %
voidaan sijoittaa saataviin, joita ei ole pidettava
arvopapereina.

Riskienhallinta ja muut sijoitusrajoitukset:

Rahaston riskiasemaa seurataan
korkojohdannaisten osalta modifioitu
duraatio  -tunnusluvun avulla ja  muiden
johdannaissopimusten osalta sopimuksiin liittyvan
kokonaisriskin avulla.



Rahasto VoI sijoittaa varojaan
johdannaissopimuksiin suojautuakseen
markkinoiden muutoksilta, korvatakseen suoria
sijoituksia sekd edistddkseen muutoin tehokasta
salkunhoitoa.

Valuuttajohdannaisia voidaan kayttaa ainoastaan
valuuttakurssien vaihteluilta suojautumiseen ja
ainoastaan niissé valuutoissa, joissa Rahastolla
on sijoituksia tai sitoumuksia.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat
kateisvarat.

Rahastoyhti6 saa ottaa Rahaston lukuun
Rahaston  sijoitustoimintaa ja  omaisuuden
hoitamista varten luottoa maaréan, joka vastaa
enintdan puolta (1/2) Rahaston kokonaisvaroista.

Rahastoyhtio saa kuitenkin liséksi ottaa erityisesta
syysta Rahaston lukuun véliaikaiseen
tarkoitukseen  sijoitusrahastotoimintaa  varten
luottoa maaran, joka vastaa enintdan yhta
kolmasosaa (1/3) Rahaston kokonaisvaroista.
Erityisend syyna voidaan pitdd muun ohessa
rahoitustarpeita kiinteistdn taikka
kiinteistbarvopaperin ~ hankinnan  yhteydessa,
Rahaston sijoituskohteita hankittaessa kohteina
olevien kiinteistbarvopapereiden kohdekohtaisien
velkojen tilapéistd uudelleenrahoittamista taikka
likviditeetin turvaamista rahasto-osuuksien
lunastustilanteessa.

5 8§ RAHASTO-OSUUSREKISTERI JA RAHASTO-
OSUUDET

Rahastoyhtid  pitdd  rahasto-osuusrekisteria  kaikista
rahasto-osuuksista ja  rekisterdi  rahasto-osuuksien
muutokset. Rahasto-osuudet voidaan jakaa murto-osiin.
Yksi rahasto-osuus muodostuu kymmenestatuhannesta
(10 000) yhta suuresta murto-osasta. Rahasto-osuus
oikeuttaa rahasto-osuuksien maaran suhteessa
jakautuvaan osuuteen Rahaston varoista. Rahastossa on
vain tuotto-osuuksia.

Rahastoyhtié antaa rahaston osuudenomistajan pyynndstéa
osuustodistuksen. Osuustodistus voi koskea useita
rahasto-osuuksia tai niiden murto-osia ja voidaan antaa
vain nimetylle osuudenomistajalle. Rahastoyhtiélla on
oikeus veloittaa osuudenomistajalta kulloinkin voimassa
olevassa rahastoesitteessda ilmoitettu  toimitusmaksu
osuustodistuksen antamisesta ja toimittamisesta.

6 § RAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA
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Rahasto-osuuksia merkitdan antamalla Rahastoyhtidlle
merkintatoimeksianto... Merkintatoimeksianto on
osuudenomistajaa  sitova. Merkinndn  vahvistamisen
edellytyksend on, ettd merkintimaksu on vastaanotettu
Rahastoyhtion hyvaksymalla tavalla Rahaston lukuun, ja
ettd Rahastoyhtidlla on tai sille viivytyksetta toimitetaan
asianmukaiset ja riittavat tiedot merkinnan suorittajasta ja
taman henkildllisyydesta.

Rahasto-osuuksien merkintatoimeksiantoja otetaan
vastaan Rahastoyhtiéssa ja Rahastoyhtion paattdmissa
merkintdpaikoissa. Voimassa olevat merkintdpaikat ja
tarkempi merkintdmenettely on esitetty rahastoesitteessa.

Rahasto-osuuksia voi merkitd vahintdan nelja kertaa
vuodessa. Saanndlliset merkintapaivat ovat kunkin
kalenterivuoden maaliskuun, kesdkuun, syyskuun ja
joulukuun viimeinen paiva. Merkintatoimeksianto tulee
toimittaa joko Rahastoyhtidlle tai sen maaraamaan
merkintdpaikkaan merkintdpaivana viimeistddn klo 18:00
(Suomen aikaa), taikka merkintapaivaa edeltdvana
pankkipaivana, mikali merkintépaiva ei ole pankkipaiva. Jos
merkintatoimeksianto vastaanotetaan klo 18:00 jélkeen
(Suomen aikaa), tehddadn merkintd seuraavana
merkintépaivana.

Merkintatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan
valiaikaisesti keskeyttaa tai yksittdisen merkinnan suuruutta
valiaikaisesti rajoittaa, mikali rahasto-osuudenomistajien
yhdenvertaisuus tai muu painava etu sita vaatii, esimerkiksi
tilanteessa, jossa rahasto-osuuden arvoa ei voida
luotettavalla tavalla laskea tai markkinoilta ei ole saatavilla
Rahaston  sijoituspolitikan ~ mukaisia  sijoituskohteita.
Rahastoyhtidlla on oikeus hylatd merkintétoimeksianto
taikka lykatd merkintdtoimeksiannon toteuttamista, mikali
yhtiolla ei ole riittavid tietoja merkitsijastda ja tamén
henkildllisyydesta.

Rahastoyhti6 voi paattaa, etta rahasto-osuuksia voidaan
merkitd myds muuna kuin edelld mainittuina ajankohtina.
Muuta merkintdajankohtaa koskevassa péaatoksessaédn
Rahastoyhtio ilmoittaa poikkeavan merkintapéivan.

Rahastoyhti6  pidattda itsellddn  oikeuden  paattaa
pienimmastd mahdollisesta merkintisummasta. Rahasto-
osuuden merkintd voidaan maksaa myds Rahastoyhtitn
hyvaksymalla apporttiomaisuudella. Rahastoyhtion
hyvaksyntdd varten Rahastoyhtié varaa mahdollisuuden
tarkastaa ja arvioida apporttiomaisuuden teknisia,
taloudellisia ja juridisia ominaisuuksia
tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla  sen
varmistamiseksi, ettd apporttiomaisuus voi soveltua
Rahaston sijoituspolitikkaan ja -tavoitteisiin. Apporttina
luovutettava omaisuus arvostetaan noudattaen saantéjen 9
§:ssa mainittuja Rahaston arvon laskemista koskevia
periaatteita noudattaen. Apporttiomaisuudella suoritettu



merkintd katsotaan maksetuksi, kun apporttiomaisuus on
siirretty Rahaston omistukseen.

Merkittdvien rahasto-osuuksien lukumaéra lasketaan
jakamalla mahdollisella merkintdpalkkiolla vahennetty
merkintdsumma merkintédpaivan rahasto-osuuden arvolla.

Vahvistuksena merkinnasta sijoittaja saa
merkintélaskelman ja edella 5 §:ss& mainituin edellytyksin
osuustodistuksen.

7 8 RAHASTO-OSUUKSIEN LUNASTUS

Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla
lunastustoimeksianto  ja  luovuttamalla  mahdollinen
osuustodistus  Rahastoyhtidlle.  Lunastustoimeksiantoja
otetaan vastaan Rahastoyhtibssd ja Rahastoyhtion
paattamissa lunastuspaikoissa. Voimassa olevat
lunastuspaikat ja tarkempi lunastusmenettely on esitetty
rahastoesitteessa.

Kussakin kalenterivuodessa on kaksi lunastuspaivaa.
Lunastuspaivat ovat kunkin kalenterivuoden maaliskuun ja
syyskuun viimeinen paiva.Lunastustoimeksianto tulee
toimittaa Rahastoyhtidlle tai lunastuspaikalle vahintaan
kuukautta ennen Lunastuspéaivdd (Lunastusilmoituksen
madarapaiva). Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on
hankittava myymalla Rahaston omaisuutta, maaraytyy
rahasto-osuuden lunastusarvo omaisuuden
realisaatiohetkea [Ahimméan seuraavan
Arvonlaskentapaivan rahasto-osuuden arvon mukaan ja
maksetaan osuudenomistajalle tdmé&n arvon julkistamisen
jalkeen.

Sen lisédksi mita sijoitusrahastolaissa saannellaéan
Rahastoyhtion  velvollisuudesta  keskeyttd&é rahasto-
osuuksien lunastukset, lunastukset voidaan valiaikaisesti
keskeyttaa, mikali rahasto-osuudenomistajien
yhdenvertaisuus tai muu painava etu sita vaatii, esimerkiksi
sellaisessa poikkeuksellisessa tilanteessa, jossa rahasto-
osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea tai
Rahastoyhtié voisi joutua luovuttamaan Rahaston varoja
niiden  markkina-arvoa  merkittdvasti  alhaisemmalla
hinnalla.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksesséa
ja lunastustoimeksianto voidaan perua ainoastaan
Rahastoyhtion luvalla.

Rahastoyhtid voi kuitenkin  p&attdd, ettd samaan
lunastuspaivaan ehtineet lunastukset  toteutetaan
samanaikaisesti ja maksetaan tarvittaessa erissa
lunastussummien mukaisessa suhteessa.

Rahastoyhtio ja rahasto-osuudenomistaja voivat sopia, etta
rahasto-osuudet  voidaan vaihtoehtoisesti  lunastaa
kokonaan tai osittain antamalla osuudenomistajalle
lunastushintaa vastaava maara Rahaston sijoituskohteita
(Apporttilunastus). Rahastoyhtion on lunastussopimusta
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tehdessaan huolehdittava siitd, etta toimenpide ei vaaranna
muiden osuudenomistajien etua.

Vahvistuksena
lunastuslaskelman.

lunastuksesta sijoittaja saa

8 § RAHASTOSSA KAYTOSSA OLEVA, RAHASTO-
OSUUDEN ARVOON VAIKUTTAVA
HINNOITTELUMENETELMA

Rahastossa on kaytdssa osuudenomistajien pitkdjanteisen
sijoitustoiminnan edistamiseksi hinnoittelumenetelma, jolla
korvataan rahastolle aiheutuvia kaupankayntikustannuksia
seka edistetaan rahasto-osuudenomistajien
yhdenvertaisuutta.  Hinnoittelumenetelméssa  rahasto-
osuuden arvoon lisatéan erd, joka vastaa kiinteistdjen
hankinnasta aiheutuneita kuluja jaksotettuna ja poistettuna
tasaisesti viiden vuoden kuluessa tai aiemmin, jos
kiinteistdsté on tarkoitus luopua ennen kuin viisi vuotta on
kulunut sen hankinnasta. Menetelman johdosta rahasto-
osuuden arvo on suurempi kuin osuuden arvo ilman
menetelmaa, joten se pienentdd osuudenomistajan
merkinndssa saamaa rahasto-osuuksien maaraa ja lisaa
lunastuksesta saatavaa summaa. Menetelmén vaikutus
rahasto-osuuden arvoon saa olla enintdan 8,0 %.
Tarkemmat tiedot hinnoittelumenetelméasta ovat kulloinkin
voimassa olevassa virallisessa rahastoesitteessa.

9 § RAHASTO-OSUUDEN MERKINTA- JA
LUNASTUSKULUT

Rahastoyhti6 perii rahasto-osuuden merkinnasta
kustannuksina enintaan 50 % merkintasummasta.
Rahasto-osuuden lunastuksesta kustannuksina peritdén
enintddn 4,0 % rahasto-osuuden arvosta. Merkinté- tai
lunastuspalkkio tai osa siitd voidaan hyvittdé rahastolle.
Lunastuspalkkio VoI maaraytya rahasto-osuuden
omistusajan pituuden mukaisesti. Tiedot sovellettavista
palkkioista seka kuvaus lunastuspalkkion
veloittamiskaytannodstd on esitetty kulloinkin voimassa
olevassa rahastoesitteessé ja avaintietoesitteessa.

10 8§ RAHASTON JA RAHASTO-OSUUDEN ARVON
LASKEMINEN

Rahaston arvonlaskenta-ajankohta on kunkin
vuosineljanneksen viimeinen paiva ("Arvonlaskentapaiva”)
tai muu Rahastoyhtion paattdma kuukauden viimeinen
paiva.

Rahaston arvo (nettoarvo, NAV) lasketaan ja julkistetaan
Arvonlaskentapdivan tietojen perusteella. Rahaston arvo
lasketaan vahentamalla Rahaston kokonaisvaroista
Rahaston velat. Rahaston arvo ilmoitetaan euroina.

Kiinteistét sekd muut kuin julkisen kaupankaynnin kohteena
olevat kiinteistbarvopaperit arvostetaan kéayp&én arvoon
vuosineljanneksittdin Keskuskauppakamarin hyvaksyméan
kiinteistonarvioitsijan toimesta hyvaa



kiinteistonarviointitapaa noudattaen. Kiinteistét  ja
kiinteistdarvopaperit arvioidaan myos niitd ostettaessa,
myytdessd taikka milloin rahastomerkintd tai -lunastus
maksetaan téllaisella omaisuudella.

Rahasto voi kuitenkin erityisesta syysta arvostaa kiinteistot
muuhun  kuin  Kiinteistdnarvioitsijan ~ maarittelemaan
kaypaan arvoon. Talléin rahasto perustelee menettelynsa
toimintakertomuksessa tai tilinpaattksen liitetiedoissa.

Rahaston sijoituskohteet, ml. johdannaiset, joilla kdydaan
kauppaa  arvopaperiporssissa, arvostetaan niiden
markkina-arvoon, joka on kyseisen markkinapaikan
paatoskurssi (close) ellei jaljempéana toisin mainita.

Sijoitusrahastojen, erikoissijoitusrahastojen ja
yhteissijoitusyritysten osuudet arvostetaan viimeisimpaan
tiedossa olevaan osuuden arvoon.

Korkoa tuottavat sijoituskohteet, ml. rahamarkkinavélineet,
arvostetaan markkinainformaatiojérjestelmasta saatavaan
ostonoteeraukseen kello 18:00 Suomen aikaa.

Rahaston tekemiin talletuksiin ja muihin saamisiin seka
velkoihin  lisdtdadn  Arvonlaskentapdivddn  mennessé
kertynyt korko.

Rahaston valuuttamaaraisten omistusten arvo muutetaan
euroiksi  kayttaen julkisen hinnanseurantajarjestelmén
valuuttanoteerauksia klo 18.00.

Jos sijoituskohteelle ei ole saatavissa luotettavaa
markkina-arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahastoyhtion
hallituksen ~ maarddmien  objektiivisten periaatteiden
mukaan.

Rahaston arvo lasketaan ja julkistetaan viipymatta edellda
mainitun Arvonlaskentapdivan jalkeen. Rahaston arvon
tulee olla laskettuna ja julkistettuna viimeistaan
yhdentenatoista  pankkipdivana  Arvonlaskentapéivan
(Toteutuspdiva) jalkeen.

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna liikkeella
olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla.

Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavissa
Rahastoyhtiostd ja Rahastoyhtion verkkosivuilta seka
kaikista merkinta- ja lunastuspaikoista.

11 § RAHASTON VAROISTA MAKSETTAVAT KULUT

Rahastoyhtio saa korvauksena toiminnastaan
hallinnointipalkkion, joka on enintddn 2,5 % vuodessa
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laskettuna Rahaston arvosta. Palkkion m&aara lasketaan
kunakin Arvonlaskentapéaivand sisaltden edellisen jakson
palkkiot (palkkioprosentti vuodessa / todelliset péivat
laskutusvuodessa) Arvonlaskentapaivan mukaisesta
Rahaston arvosta ja suoritetaan  Rahastoyhtidlle
jalkikateen. Hallinnointipalkkio on vahennetty rahasto-
osuuden  arvossa. Tarkemmat tiedot  Kulloinkin
sovellettavista palkkioista ovat saatavilla voimassa
olevassa rahastoesitteessé ja avaintietoesitteessa.

Rahastoyhti6 voi veloittaa lisdksi tuottosidonnaisena
palkkiona enintédn 20 % siitA osasta Rahaston
kalenterivuoden kokonaistuottoa, joka ylittdad 7,0 %:n
vuosittaisen vertailutuoton.

Rahaston kokonaistuotto lasketaan rahasto-osuuden arvon
prosentuaalisena muutoksena lisattyna vuoden aikana
tapahtuneella tuotonjaolla. Palkkion maard lasketaan
kertomalla prosentuaalinen palkkio-osuus tarkasteluvuoden
arvonlaskenta-ajankohtien  keskimé&draisella  rahaston
arvolla.

Tuottosidonnaista palkkiota voidaan veloittaa vain siitd
osasta rahasto-osuuden arvonnousua, joka ylittda edellisen
tuottosidonnaisen veloituksen mukaisen osuuden arvon
(ns. high-water-mark arvo). High-water-mark arvosta
vahennetddn kyseisen arvon jédlkeen ennen kuluvaa
kalenterivuotta tapahtunut tuotonjako.

Tuottosidonnaista palkkiota tarkastellaan arvonlaskenta-
ajankohtina, jolloin palkkiosta tehdaan tarvittaessa varaus
rahaston arvoon. Mahdollinen palkkio veloitetaan kerran
vuodessa jalkikateen.

Tarkemmat tiedot ja kuvaus tuottosidonnaisesta
hallinnointipalkkiosta  esitetddn  kulloinkin ~ voimassa
olevassa rahastoesitteessa.

Rahaston varoista maksetaan

1) sijoituskohteiden kaupankaynnista ja
kiinteistokaupankaynnisté aiheutuvat kulut

2) kiinteistovarallisuuden operatiivisesta
toiminnasta kuten hoitamisesta, yllapidosta ja
vuokraustoiminnasta aiheutuvat kulut,

3) Rahaston omistamien kiinteistojen
arvostamisesta (KHK-arviot) aiheutuvat kulut,

4) Rahaston omistamien kiinteistdyhtididen kulut

5) muut Rahaston sijoitustoimintaan ja sen
omistamiin kiinteistdihin olennaisesti liittyvat kulut



6) Sailytysyhteistn kulloinkin perima
sailytyspalkkio ja muut Sailytysyhteison tehtavista
aiheutuneet todelliset kustannukset.

Kulut esitetdan yksityiskohtaisemmin voimassa olevassa
rahastoesitteessa.

Mikali rahasto-osuuden merkintd maksetaan saantdjen 6
§:n mukaisesti apporttiomaisuudella, vastaa Rahasto niista
kustannuksista, jotka aiheutuvat apporttiomaisuuden
tarkastamisesta ja ominaisuuksien arvioinnista vastaavilla
periaatteilla, kuin kiinteistbkaupankéaynnin osalta.

12 § RAHASTON TUOTONJAKO

Rahastoyhtion varsinainen yhtiokokous paattaa
osuudenomistajille jaettavasta osuuksien tuotosta ja sen
maksamisesta. Rahasto-osuudenomistajille jaetaan
tuottona heiddn omistustensa suhteessa vuosittain maara,
joka on vahintddn kolme neljasosaa (3/4) Rahaston
tilikauden voitosta. Tilikauden voittoa laskettaessa ei
huomioida realisoitumattomia arvonmuutoksia. Osuuksille
jaettu tuotto vahennetdan rahaston pddomasta.

Tuotto maksetaan osuudenomistajille  Rahastoyhtitn
varsinaisen  yhtiobkokouksen = maarddmana  paivana
osuudenomistajarekisteriin - merkityille osuudenomistajille
viimeistddn kolmen kuukauden kuluessa Rahastoyhtion
varsinaisesta yhtiokokouksesta. Jollei osuudenomistaja
erikseen ilmoita Rahastoyhtidlle, merkitddn maksettavalla
tuotolla (vAhennettynd mahdollisella ennakonpidatyksella ja
merkintépalkkiolla) uusia  rahasto-osuuksia  tuoton
irtoamispéivaa lahinnd seuraavan Arvonlaskentapdivéan
rahasto-osuuden arvoon. Osuudenomistajan niin halutessa
maksetaan  tuotto  osuudenomistajan ilmoittamalle
pankkitilille. Nostamaton tuotto siirretdén takaisin Rahaston
varoihin, kun viisi vuotta on kulunut siitd hetkesta, jolloin
tuotto olisi ollut nostettavissa.

13 § TILIKAUSI
Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.
14 § RAHASTO-OSUUDENOMISTAJIEN KOKOUS

Varsinainen  rahasto-osuudenomistajien  kokous on
pidettava vuosittain Rahastoyhtion hallituksen
maardamana paivana huhtikuun loppuun mennessé.
Ylim&éarainen osuudenomistajien kokous on pidettéva, kun
Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan aihetta taikka
jos tilintarkastaja tai osuudenomistajat, joilla on yhteensa
vahintéén viisi prosenttia kaikista liikkeell& olevista rahasto-
osuuksista, kirjallisesti sitd vaativat ilmoittamansa asian
kasittelya varten.

Varsinaisessa rahasto-osuudenomistajien kokouksessa on
kéasiteltava ainakin seuraavat asiat:
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1) kokouksen puheenjohtajan sekd poytakirjanpitajan
valitseminen;

2) &éniluettelon laatiminen ja hyvaksyminen;

3) kahden poytakirjantarkastajan ja kahden &antenlaskijan
valitseminen;

4)  kokouksen laillisuuden ja  paatdsvaltaisuuden
toteaminen;

5) Rahastoyhtion  varsinaisessa  yhtiokokouksessa
kasitellyn Rahaston tilinpaatdksen ja vuosikertomuksen
esittdminen;

6) Rahastoyhtion  selvitys Rahaston  omistamien
kiinteistojen kiinteistonhoitoa  koskevien  tehtavien
jarjestamisesta sekd muista Rahaston omaisuuden hoitoon
liittyvista asioista;

7) Rahastoyhtion yhtidjarjestyksen edellyttdmien
osuudenomistajien edustajien Rahastoyhtion hallitukseen
valitseminen;

8) Rahastoyhtion yhtidjarjestyksen edellyttdman
Rahastoyhtion ja Rahaston tilintarkastajan ja
varatilitarkastajan valitseminen;

9) muiden  kokouskutsussa  mainittujen  asioiden
kasitteleminen.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa
osuudenomistajien kokouksessa yhden aénen.

Mikali Rahastoyhtid hallinnoi useampaa sijoitusrahastoa ja
erikoissijoitusrahastoa, voidaan osuudenomistajien
kokoukset pitdd samanaikaisesti ja niista voidaan laatia
yksi yhteinen poytékirja.

15 § KUTSU JA ILMOITTAUTUMINEN RAHASTO-
OSUUDENOMISTAJIEN KOKOUKSEEN

Rahasto-osuudenomistajien  kokouksen kutsuu koolle
Rahastoyhtion hallitus. Kutsu kokoukseen julkaistaan
vahintaan yhdessa Suomessa iimestyvassa
valtakunnallisessa sanomalehdessad. Kutsu on julkaistava
aikaisintaan nelja ja viimeistddn kaksi viikkoa ennen
kokousta.

Osuudenomistajan on, saadakseen osallistua
osuudenomistajien kokoukseen, iimoittauduttava
Rahastoyhtidlle kokouskutsussa mainitulla tavalla ja
viimeistdan siind mainittuna paivana.

Osallistumisoikeus ja aénimaard maaraytyvat kymmenen
paivaa ennen kokousta vallitsevan tilanteen mukaan.

Muut ilmoitukset saatetaan osuudenomistajien tietoon
kirjallisesti tai ilmoituksella, joka julkaistaan vahintédan
yhdessé Suomessa ilmestyvassd valtakunnallisessa
sanomalehdessa.



Kirjalliset ilmoitukset voidaan toimittaa sahkopostitse tai
kirjeitse asiakkaan kanssa sovitulla tavalla.

16 § RAHASTOESITE, AVAINTIETOESITE JA
VUOSIKERTOMUS

Rahaston rahastoesite, avaintietoesite, Rahaston ja
Rahastoyhtion vuosikertomukset sekd muut Rahastoa
koskevan saéntelyn edellyttdmat asiakirjat julkistetaan
Rahastoa koskevassa, kulloinkin voimassa olevassa
saantelyssa mainituin tavoin. Rahaston vuosikertomus
julkistetaan kolmen kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisestd. Edella mainitut asiakirjat ovat saatavissa
Rahastoyhtiosta.

17 § RAHASTON SAANTOJEN MUUTTAMINEN

Rahaston sdantdjen muuttamisesta paattdd Rahastoyhtion
hallitus. Saantdjen muutokset lahetetdan
Finanssivalvonnalle tiedoksi ja saantdjen muutos tulee
voimaan kuukauden kuluttua siitd, kun muutos on saatettu
rahasto-osuudenomistajien  tietoon ndissa rahaston
saanndissa maaratylla tavalla. Muutosten katsotaan
tulevan osuudenomistajien tietoon viiden paivan kuluttua
postituksesta tai sind pdaivand, kun ilmoitus on julkaistu
valtakunnallisessa sanomalehdessa tai lahetetty
osuudenomistajan suostumuksella sahkdpostitse tai muuta
sahkoista viestintd kayttaen. Saantdmuutoksen tultua
voimaan se koskee kaikkia osuudenomistajia.

18 § TIETOJEN LUOVUTTAMINEN

Rahastoyhtidlla on oikeus luovuttaa osuudenomistajia
koskevia tietoja kulloinkin voimassa olevan lainsdddannén
mukaisesti.

19 § SOVELLETTAVA LAKI

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen
lakia.
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